PLAN PODZIALU
Zalgcznik nr 1

REPERTORIUM A nr ........./2022

AKT NOTARIALNY

Dnia .... grudnia roku dwa tysiace dwudziestego drugiego (...12.2022)
przede mng Grzegorzem Kolodziejczykiem notariuszem w Lublinie w mojej
Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ul. Okopowej 11/11 stawili sie
Akcjonariusze spélki dziatajacej pod firmg Biuro Projektéw Kolejowych
spotka akcyjna z siedziba w Lublinie , adres siedziby 20-022 Lublin, ul.
Okopowa 5/14, REGON 431718867, NIP: 712-26-20-405, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sgdowego pod numerem KRS
0000403079 - celem udzialu w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
akcjonariuszy tej Spotki, z ktorego to Zgromadzenia sporzadzitem niniejszy:----

PROTOKOL Z NADZWYCZAJNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA

§1.Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Biuro Projektéw Kolejowych
S.A. z siedzibg w Lublinie otworzyt Ireneusz Zysko — Prezes Zarzadu tej Spoiki,
ktéry nastgpnie zaproponowat wybor przewodniczacego, jednoczesnie
zglaszajac swoja kandydatur,—=---mmmmmmmmem e

Akcjonariusze w glosowaniu tajnym jednogtosnie wybrali Ireneusza Zysko
na Przewodniczgcego Zgromadzenia.—=-=--====-mmem oo

Przewodniczacy stwierdzit, ze:-----=-mmmmmem e
— powyzsze Zgromadzenie zostalo zwotane w trybie art.539 Kodeksu spotek
handlowych w celu podjecia uchwaty w sprawie podziatu Spotki---------------
— na Zgromadzeniu jest reprezentowany caty kapitat zaktadowy Spétki,---------
— Biuro Projektéw Kolejowych S.A. z siedzibg w Lublinie nie jest spotka w
likwidacji ani spotka w upadtos§ci,-=-==n=n=nmmmmmmmm oo
— nikt z Akcjonariuszy nie wnidst sprzeciwu co do trybu zwolania
Zgromadzenia ani co do postawienia poszczegdlnych spraw na porzadku
Obrad, === e
zatem Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podjecia
LI B —
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Nastepnie Przewodniczgcy stwierdzit, ze zgodnie z zawiadomieniami
Zarzadu Biuro Projektow Kolejowych S.A. z dnia ............... 2022 roku i z dnia
................ 2022 roku o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
porzadek obrad przedstawia si¢ nastgpujgco:--------====mmmmmm=mmmmmmmemmmmmm oo

1. Otwarcie obrad.----=====m=mmm=m oo e
2. Wybor przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia.--------=-=-===========n=n=---
3. Stwierdzenie prawidtowosci ~ zwotania Nadzwyczajnego =~ Walnego
Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.-----------=---=-----
4. Podjecie uchwaly o podziale spotki pod firmg Biuro Projektéw Kolejowych
R N
5. Zamkniecie obrad.-----=====mmmmmmm oo oo

Przewodniczacy stwierdzit, ze akcjonariusze jednoglosnie przyjeli wyzej
przedstawiony porzadek obrad.--—-========mmmmmmemmmmememme oo eeeee

Nastepnie Prezes Zarzadu —Ireneusz Zysko przedstawit akcjonariuszom
istotne elementy tresci planu podziatu oraz poinformowal, ze odstgpiono od
badania planu podziatu przez biegtego rewidenta stosownie do tresci art.538 1 &1
pkt 3 i §2 KSH, jak roéwniez odstgpiono od koniecznosci sporzgdzenia
o$wiadczenia o ktérym mowa w art. 534 §2 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych
oraz dokumentu o ktérym mowa w art.536 §1 KSK - stosownie do tresci art.538
I Kodeksu Spotek Handlowych,=-==-=====n=mmmmmmm oo

Ponadto Prezes Zarzadu —Ireneusz Zysko stwierdzil, ze nie zaszty zadne
istotne zmiany w aktywach i pasywach Spotki miedzy dniem sporzadzenia planu
podziatu a dniem dzisiejSzym.-----------m=m=mmmmmmmmmm oo

Nikt z obecnych nie zglosit pytan odnosnie tresci planu podziatu i
sprawozdania Zarzgdu.-----=-=----==mnmmmmmmm oo oo

Zgodnie z pkt 4 porzqdku obrad Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego
7Zgromadzenia zaproponowat podjecie nastgpujgcej uchwaty:--------==--z--enmuomv

UCHWALA NR 1

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spolki Biuro Projektow
Kolejowych Nieruchomosci S.A. - dalej Spétka - z dnia ... grudnia 2022
roku w sprawie podzialu Spotki

§ 1.

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dziatajacej pod firmg Biuro
Projektéow Kolejowych Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie - dalej
zwana tez Spotkg Dzielong - wyraza zgode na podziat Spétki poprzez
wydzielenie czesci jej majatku w postaci zorganizowanej czgsci
przedsiebiorstwa, zwigzanego z dziatalnoscig na rynku nieruchomosci (w
rozumieniu art. 55' k.c.) i przeniesienie tego majatku Spotki na spotke
nowo zawigzang pod firmg Biuro Projektow Kolejowych -
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1.

2.

Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Lublinie- dalej zwana tez Spotka Nowo Zawigzang- tj. w trybie art. 529
par. 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych. =--m-mmmmemmmmememmee
Podzial przez wydzielenie zostanie dokonany na zasadach okreslonych

szczegolowo w Planie Podziatu, przyjetym uchwalg Zarzadu Spéiki
Dzielonej z dnia 27 pazdziernika 2022 r. i udostepnionym zgodnie z art.
535 par. 3 Kodeksu spotek handlowych na jej stronie internetowej. -

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki wyraza zgode na Plan

Podziatu, o ktéorym mowa w pkt. 2 wyzej.------- e
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki wyraza zgode na tresé

Umowy spétki nowo zawigzanej, tj. Biuro Projektow Kolejowych -
Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, zawartej w §4 tej
uchwaty i stanowiacej zatgcznik nr 3 do Planu Podziatu. -----------=cemeev
Podziat Spotki Dzielonej zostanie dokonany bez obnizania jej kapitatu
zaktadowego, tj. sfinansowany z kapitatéw wiasnych Spotki, innych niz

kapitat zakladowy. ========me e
§2

Kapitat zaktadowy Spoétki Nowo Zawigzanej wyniesie 50.050,00 zt
(piecdziesiat tysiecy pigédziesiagt ztotych) i bedzie sie dzielit na 1001
(Jeden tysigc jeden) rownych i niepodzielnych udzialéow o wartosci
nominalnej 50,00 zt (pigédziesigt ztotych). Nadwyzka wydzielonego
majagtku w postaci zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa ponad
wartos¢ kapitatu zakltadowego zostanie przelana na kapital zapasowy
(agio) Spotki Nowo Zawigzane].-=-==n==mmmmmmmmmmmmm oo
W zamian za przenoszong przez Spotke Dzielong na spotke Nowo
Zawigzang Biuro Projektow Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. z
siedzibg w  Lublinie zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa,
dotychczasowi akcjonariusze Spotki dzielonej tj. Piotr Maria Szewczyk i
Ireneusz Zysko nabeda 100 % udziatow w Spotce Nowo Zawigzanej w
proporcjach analogicznych do istniejacych w Spoétce Dzielonej, tj. Piotr
Maria Szewczyk nabedzie 500 (piecset) udzialow , a Ireneusz Zysko
nabedzie 501 (pigcset jeden) udziatdw. —-=-m-mmmmemememeeemeee --

§3

Spotka Dzielona wydziela ze swojego majgtku i przenosi na rzecz Spotki Nowo
Zawigzanej pod firmg Biuro Projektow Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. z
siedzibg w Lublinie zorganizowang cze$¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu art.
55! k.c. stanowiaca funkcjonalnie, organizacyjnie i finansowo wyodrebniony
zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych, w tym zobowigzania,
zwigzane z prowadzong przez spotke Dzielong dziatalnoscia w zakresie
nieruchomosci o wartosci 1.876.177,54 zt (jeden milion osiemset siedemdziesiat
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sze$é tysiecy sto siedemdziesigt siedem ztotych i pigcdziesigt cztery grosze),
ktora ustalona zostata w oparciu o warto$¢ przyjeta w sprawozdaniu
finansowym Spoétki Dzielonej za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 do 31
grudnia 2021 (Tabela 2.8, 2.9 s.16), zbadanym przez niezaleznego biegltego
rewidenta Wojciecha Sadowskiego, Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, ul.
Chopina 24/17, 20-023 Lublin.-------=-=-=-=--=mmmmmmmmmmm oo

W sktad zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa wchodzg (Wydzielonego
majatku) nastepujgce sktadniki majatkowe i niemajgtkowe: --------n-nnvmsovononome

1) wlasno$¢ nastepujacych lokali stanowiacych odrebne od gruntu
NIErUCHOMOSCI:mmmmm e e m e e o e o oo
a) lokal mieszkalny nr I1.2.30 potozony na trzeciej kondygnacji budynku
przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie pomorskim,
sktadajacy sie z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju, korytarza i
lazienki o powierzchni uzytkowej 36,93 m? (trzydziesci sze$¢ i
dziewieédziesigt trzy setne metra kwadratowego), dla ktoérego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
GD2W/00062323/6 , z ktérym zwigzany jest udzial w wysokosci
3693/381262 (trzy tysigce sze$éset dziewigldziesiat trzy trzysta
osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie szesc¢dziesigte drugie) czesci w
nieruchomos$ci wspolnej, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie,
Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku
prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr GD2W/00044688/0 ;-------=-=-=-----

b) lokal mieszkalny nr I1.3.31 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie
pomorskim, sktadajgcy sie z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o pow. 40,83 m? dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w
Pucku prowadzi ksiege wieczysta kw nr GD2W/00062324/3, z ktérym
zwigzany jest udziat wysokosci 4083/381262 czgsci w nieruchomosci
wspdlnej, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z siedziba w Pucku, prowadzi ksigge
wieczystg Kw nr GD2W/00044688/0,-------=========mmmmmmmmmmmmme oo oo

c) lokal mieszkalny nr I1.3.38 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie
pomorskim, sktadajgcy sie z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza, garderoby i tazienki o pow. 37,98 m* dla ktorego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych z
siedziba w  Pucku prowadzi ksigge wieczysta kw nr
GD2W/00062325/0, z ktorym zwigzany jest udzial wysokosci
3798/381262 czesci w nieruchomosci wspolnej, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
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d)

siedzibg w  Pucku, prowadzi ksiege wieczystg kw nr
GD2W/00044688/0,-======mmmmmmmm e e
lokal mieszkalny nr I1.3.43 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie
pomorskim, sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o powierzchni uzytkowej 36,52 m?, dla ktérego
Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydzial Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
GD2W/00062326/7 , z ktérym zwigzany jest udziat w wysokosci
3652/381262 czgsci w nieruchomosci wspolnej, dla ktdérej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczystag Kw Nr
GD2W/00044688/0;==========m e e

wraz z wyposazeniem opisanych wyzej lokali, umozliwiajacym ich najem
krétkoterminowy, ktére obejmowata cena zakupu. ---=-=-m=m-mmmmmmmememeee-

2) prawa i zobowigzania wynikajgce z:=--=-m=mmmmmmmmmmm e

a)

b)

4 (czterech) umow najmu z dnia 8 czerwca 2018 r. zawartych przez
Spotke Dzielong jako wynajmujaca i Sun & Snow Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie, ul.
Galczynskiego 4, (00-362 ), wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000318497
jako najemca, dotyczace wynajecia w celu dalszego podnajmowania

wraz z aneksami do tych umoéw z dnia 1 lipca 2018 r. —--m-mmmmmmmmmemeee
umowy dotyczacej przytaczenia ustugi dostepu do internetu do 4 lokali
nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu z dnia
zawarta 27 czerwca 20 18 r. z Michaling Siwek-Miekus Ustugi
Internetowe ,,Majestic” z siedzibg 84-150 Hel, ul. Kaszubska 2, NIP
587-100-26-600;========mm =
umowy o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych do 4 lokali nr 30,
31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu zawarta przez
Spotke Dzielona z Chopin Telewizja Kablowa sp. z 0.0. z siedzibg w
Wejherowie przy ul. Przemystowej 3, wpisang do rejestru
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przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc

VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr

KRS 0000560624 ,--=-====mmmmmmmm e oo oo

d) 4 (cztery) umowy kompleksowe sprzedazy 1 dostawy energii
elektrycznej do 4 lokali nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera

16B w Helu, zawarta przez Spotke Dzielong z Energa Obrot S.A. 80-

309 Gdansk, ul. Grunwaldzka 472, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Poéinoc

VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr

KRS 0000280916, ========mmmmmmmm e oo oo

3). Zobowigzania za $wiadczenia przyporzadkowane do opisanych w §3 pkt 1)
a-d  nieruchomosci, w  stosunku do  Wspdlnoty  Mieszkaniowej
»Apartamentowiec FOKA” ul. Admirata Steyera 16 A i 16B, (NIP 587-170-04-
24), obejmujgce ustalang na podstawie comiesiecznych not ksiegowych
odplatnos¢ na: fundusz remontowy (zaliczki), zarzadzanie nieruchomoscig
wspolng, podgrzewanie wody, zimna wode i odprowadzanie Sciekow, wywoz
nieczystosci, centralne ogrzewanie. ----------==-==-===m=mm=mmm oo

Na wypadek watpliwosci w sktad zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa
(Wydzielonego majgtku) wchodzg wszelkie inne aktywa i pasywa nie
wymienione wprost powyzej zwigzane z nieruchomosciami opisanymi w §3 pkt
1) @=dmmmm e m e oo

§4.
,UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Stawajacy, zwani dalej ,,Wspdlnikami” oswiadczaja, ze zawigzuja spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,,Spotkg”.----------=-mmmmemmmmmoeeae

§ 2.
1. Spotka bedzie prowadzita dziatalnos¢ pod firmg: Biuro Projektow
Kolejowych - Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.-----
2. Spotka moze uzywaé skrotu firmy w  brzmieniu: Biuro Projektow
Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. oraz wyrdzniajacego ja znaku
GraflCZNEQO. === mmm o e
3. Spotka moze obok firmy w jezyku polskim uzywac¢ odpowiednika firmy w
jezykach 0bCyCh.—=mmmmmm e e

1. Siedzibg Spotki jest miasto Lublin.-=-=--=m-mmmmmmmmmm oo
2. Spoétka moze tworzyé poza swoja siedziba filie, oddziaty, zaktady, punkty
y ustugowe i handlowe oraz inne podobne jednostki organizacyjne. -------------



3. Spotka moze:-----------=-mneu-- mmmmmm e e PR R

1) otwiera¢ terytorialnie i rzeczowo zorganizowane oddziaty, tworzy¢
zaktady, filie i przedstawicielstwa;----=-mmmmmmmmmmmmmmmm e

2) uczestniczy¢ w innych spoétkach, przedsigbiorstwach oraz innych
organizacjach gospodarczych w Polsce i za granicg.-------------=-=------

§ 4.

Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.------

§ 5.

Czas trwania Spolki jest nieograniCczony .-==--==--mmmmmmm oo

II. PRZEDMIOT PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI

§ 6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spolki zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci

1) Dzialalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (dziat 68),----------

2. Jezeli podjecie dziatalnosci w danej dziedzinie uzaleznione jest od uzyskania
odpowiedniego zezwolenia lub koncesji albo tez dokonania przez Spotke
odpowiednich przeksztatcen organizacyjno-strukturalnych, Spétka podejmie
dziatalno$¢ w tej dziedzinie po uzyskaniu takiego zezwolenia lub koncesji,
badz po  dokonaniu  odpowiednich zmian  strukturalnych lub
OrgaANIZaACY Ny Ch. = e e

III. KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

§ 7.

1. Kapital zaktadowy Spétki  wynosi 50.050,00 zt (piecdziesigt tysiecy
pig¢dziesigt ztotych) i dzieli si¢ na 1001 (jeden tysigc jeden) réwnych i
niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat
ztotych) kazdy, -==-===mmm e

2. Kazdy Wspdlnik moze mieé wigcej niz jeden udziat.—--------mmmomoomemmomemeeee

3. Kapitat zakladowy Spotki moze by¢ pokrywany wktadami pienieznymi lub
NIEPIENIGZNY M. === m e o e e

§ 8.

1. Kapital zaktadowy Spotki dzieli sie w nastepujgcy sposdb:----------mmmeeemmv-
1) Ireneusz Zysko jest wiascicielem 501 (piecset jeden) udziatdow o tgczne;

warto$ci nominalnej 25.050,00 zt (dwadziescia pigé tysiecy piecdziesigt

2) Piotr Maria Szewczyk jest wiascicielem 500 (piecset) udziatéw o tgczne;
wartosci nominalnej 25.000,00 zt (dwadziescia piec tysiecy ztotych.------

2. Ireneusz Zysko 1 Piotr Maria Szewczyk wszystkie swoje udziaty , o ktérych

mowa w ust.]l tego paragrafu nabywajg w zamian za przeniesienie przez
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Biuro Projektéow Kolejowych Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, KRS
0000403079 tj. Spotke Dzielong na spotke nowo tworzong tj. Biuro
Projektow Kolejowych sp. z o0.0. czgsci majatku Spotki Dzielonej tj.
zorganizowana czescig przedsigbiorstwa w rozumieniu art.55 ' Kodeksu
Cywilnego, o ktérej mowa w ust.3 tego paragrafu, a takze szczegétowo
opisang w planie podziatu zamieszczonym na stronie internetowej Spofki
Dzielonej (https://www.bpksa.pl) - w zwigzku z podzialem spotki Biuro
Projektow Kolejowych Spotka Akcyjna przez wydzielenie w trybie art. 529 §
1 pkt 4 KSH. =mmmmmmmmm e oo e oo

. Zgodnie z planem podziatu i dokumentacja zawierajaca ustalenie wartosci
majatku spotki dzielonej na dzien 30 wrzesnia 2022r roku, Spétka Dzielona
Biuro Projektow Kolejowych Spétka Akcyjna wydziela ze swojego majgtku i
przenosi na rzecz spolki nowo zawigzanej pod firmg Biuro Projektow
Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibag w Lublinie zorganizowang
cze$é przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55' k.c. stanowiaca funkcjonalnie,
organizacyjnie i finansowo wyodrebniony zespot sktadnikéw materialnych i
niematerialnych, w tym zobowigzania, zwigzane z prowadzong przez spotke
Dzielona dziatalno$cig w zakresie nieruchomosci o wartosci 1.876.177,54 zt
(jeden milion osiemset siedemdziesiat szes¢ tysiecy sto siedemdziesigt
siedem ztotych i piecdziesiat cztery grosze). -------==-=====m=smmmmmmmmmmnmeoeoooe

W sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wchodzg (Wydzielonego
majatku) nastepujgce sktadniki majgtkowe i niemajgtkowe: -------=-=-=nuuu--

1) wiasno$¢ nastepujacych lokali stanowiacych odrebne od gruntu
NIETUCNOMOSCH i mmmmmm e m = e = o m m mo oomeemeeee
a) lokal mieszkalny nr I1.2.30 potozony na trzeciej kondygnacji budynku
przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie pomorskim,
sktadajacy sie z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju, korytarza i
lazienki o powierzchni uzytkowej 36,93 m? (trzydziesci sze$¢ i
dziewieédziesigt trzy setne metra kwadratowego), dla ktorego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w  Pucku prowadzi ksigge wieczystg Kw Nr
GD2W/00062323/6 , z ktorym zwigzany jest udziat w wysokosci
3693/381262 (trzy tysigce szeséset dziewigldziesigt trzy trzysta
osiemdziesiat jeden tysiecy dwiescie szesédziesigte drugie) czesci w
nieruchomosci wspolnej, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie,
Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr GD2W/00044688/0 ;--------=-=-=----
b) lokal mieszkalny nr I1.3.31 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie
pomorskim, sktadajacy sie z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o pow. 40,83 m?, dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowie, Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w



d)

Pucku prowadzi ksigge wieczystg kw nr GD2W/00062324/3, z ktorym
zwigzany jest udzial wysokosci 4083/381262 czesci w nieruchomosci
wspolnej, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku, prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr GD2W/00044688/0,-----===nn-nmmmmmmmmm oo
lokal mieszkalny nr I1.3.38 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie
pomorskim, sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza, garderoby i tazienki o pow. 37,98 m? dla ktérego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w  Pucku prowadzi ksiege wieczysta kw nr
GD2W/00062325/0, z ktorym zwigzany jest udzial wysokosci
3798/381262 czgsci w nieruchomosci wspolnej, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w  Pucku, prowadzi ksiege wieczystg kw nr
GD2W/00044688/0,===========m e e
lokal mieszkalny nr I1.3.43 polozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie
pomorskim, sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o powierzchni uzytkowej 36,52 m?, dla ktérego
Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
GD2W/00062326/7 , z ktéorym zwigzany jest udzial w wysokosci
3652/381262 czesci w nieruchomosci wspdlnej, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
GD2W/00044688/0;============ e e e

wraz z wyposazeniem opisanych wyzej lokali, umozliwiajacym ich najem
krotkoterminowy, ktore obejmowata cena zakupu. =-----=---mmmmmemommmmemmeeee

2) prawa i zobowigzania wynikajgce z:--=--=-==mmmmmmmmmmmmm oo

a)

al

4 (czterech) umow najmu z dnia 8 czerwca 2018 r. zawartych przez
Spotke Dzielong jako wynajmujaca i Sun & Snow Spotka =z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, ul.
Gatczynskiego 4, (00-362 ), wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000318497
jako najemca, dotyczace wynajecia w celu dalszego podnajmowania
lokali Nrimmmmmm e m e e

— I1.2.30 0 pow. 36,93 m?, w budynku przy ul. Admirata Steyera 16B



— 11.3.38 0 pow. 37,98 m?, w budynku przy ul. Admirata Steyera 16B

wraz z aneksami do tych umow z dnia 1 lipca 2018 r. -==--=-mmmmmmmmnmmm
b) umowy dotyczacej przytaczenia ustugi dostepu do internetu do 4 lokali
nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu z dnia
zawarta 27 czerwca 20 18 r. z Michaling Siwek-Miekus Ustugi
Internetowe ,,Majestic” z siedzibg 84-150 Hel, ul. Kaszubska 2, NIP
587-100-26-600;=========mmmmmmmm e e e e
c) umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych do 4 lokali nr 30,
31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu zawarta przez
Spotke Dzielong z Chopin Telewizja Kablowa sp. z 0.0. z siedzibg w
Wejherowie przy ul. Przemystowej 3, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000560624 === mmm o mm e o oo
d) 4 (cztery) umowy kompleksowe sprzedazy i dostawy energii
elektrycznej do 4 lokali nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera
16B w Helu, zawarta przez Spotke Dzielong z Energa Obrot S.A. 80-
309 Gdansk, ul. Grunwaldzka 472, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 000028091 6,=========mmmmmmmmmmm oo oo
3). Zobowigzania za $wiadczenia przyporzadkowane do opisanych w pkt 1
a-d powyzej nieruchomosci, w stosunku do Wspolnoty Mieszkaniowe;j
,Apartamentowiec FOKA” ul. Admirata Steyera 16 A i 16B, (NIP 587-
170-04-24), obejmujace ustalang na podstawie comiesigcznych not
ksiegowych odptatnos¢ na: fundusz remontowy (zaliczki), zarzgdzanie
nieruchomo$cia  wspo6lng, podgrzewanie wody, zimng wode i
odprowadzanie $ciekdw, wywoz nieczystosci, centralne ogrzewanie. -------

Na wypadek watpliwosci w sktad zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa
(Wydzielonego majatku) wchodza wszelkie inne aktywa i pasywa nie
wymienione wprost powyzej zwigzane z nieruchomosciami opisanymi w
pkt 1) a-d pOWYZ€j.-====n=mmmmmmmmmmmo oo oo

4. Nadwyzka wydzielonego majatku w postaci zorganizowanej czgSci
przedsiebiorstwa ponad warto$¢ kapitatu zaktadowego zostanie przelana na
kapital zapasowy (agio) Spotki Nowo Zawigzanej.-----=-=====-===-=-=---=nnus=---

§9.

1. Kapital zakladowy Spétki moze by¢ podwyzszony na mocy uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow podjetej wiekszoscig 2/3 (dwoch trzecich)
gloséw do kwoty 1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych) w terminie do dnia

I
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31 grudnia 2032 r. Takie podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie stanowi
zmiany umowy Spotki, o ile przepisy Kodeksu Spétek Handlowych nie
StANOWIG INACZE] .====mmmmmm e m e e e e e

2. Nowe udzialy utworzone w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego
mogga by¢ pokryte poprzez wniesienie wktadow pienieznych lub wktadow
niepienieznych (aporty).-==--======mmmmmmmm e

§ 10.

1. Wspolnicy moga zosta¢ zobowigzani do dokonania w kazdym roku
obrotowym doptat w wysokosci do 100 % (sto procent) warto$ci nominalnej
posiadanych udziatOw . -==-====emm e

2. Wysokos¢ 1 terminy wnoszenia doptat okreslane sg uchwatg Wspdlnikow
podjeta wigkszoscig 2/3 (dwoch trzecich) glosOW .--==-m=-mmmmmmm e

3. Doptaty moga by¢ zwracane na zasadach przewidzianych w Kodeksie spotek
handlowych. ===

§ 11.

1. Zbycie lub zastawienie udziatdw wymaga uchwaty Wspdlnikow podjete]
wigkszoscig 2/3 (dwdch trzecich) gtoSOW.=---mmmmmmmmm e

2. Pierwszenstwo nabycia zbywanych udzialéw majg pozostali Wspdlnicy.
Termin wykonania prawa pierwszenstwa okresla uchwata Wspolnikow.------

3. W przypadku nie wyrazenia zgody na zbycie udziatow osobie wskazanej
przez zbywajgcego, nie bedacej Wspdlnikiem, Spétka powinna w terminie
nie dtuzszym niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od dnia zwrocenia sie o
wyrazenie zgody, wskaza¢ nabywce udziatow przeznaczonych do zbycia; po
bezskutecznym uplywie tego terminu, udzialy mogg by¢ zbyte kazdej
OSODIE. === e e mmmmmmmmmeen

1. Udzialy mogg by¢ umorzone.--==-========mmmmmm oo
2. Umorzenie udziatéw wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow.-------
3. Umorzenie przymusowe moze nastgpi¢ w przypadkui:----=-----=---mm-m-mm--
1/ dziatania na szkode Spotki,---=--====memmme e
2/ popetnienia przestepstwa w celu osiggniecia korzy$ci majgtkowej.------
4. Udziaty umarzane sg z czystego zysku badz poprzez obnizenie kapitatu
zakladowego z zachowaniem przepisow dotyczacych najnizszej
wysokosci kapitatu zaktadowego.-=---======mme e
5. Wyplata wynagrodzenia za umorzony udziat nastepuje wedtug wartosci
ksiegowej udziatu.—===-===-m =
§ 13.
Spotka moze tworzy¢ fundusze celowe.--=-=mmmmmmmmm e
§14.
Rokiem obrotowym w Spétce jest rok kalendarzowy .-------=--=-mmemmmmememememeeo
§ 15.
1. Rozporzadzanie czystym zyskiem obliczonym po zakonczeniu roku
obrotowego nalezy do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikdw .-----------
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. Wspdlnik ma prawo udzialu w zysku wynikajacym z rocznego

sprawozdania finansowego i przeznaczonym do podziatu.-------------------

. Zysk w pierwszej kolejnosci bedzie przeznaczony na zwrot doplat

uiszczanych przez Wspolnikéw, chyba ze Zgromadzenie Wspdlnikow
POStANOWI INACZE].==========m == mmm e oo o e

Wysokos¢ dywidendy przystugujacej Wspolnikom okresla uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow, ktora ustala takze dzien dywidendy, wedtug
ktorego ustala si¢ liste Wspdlnikdw uprawnionych do dywidendy za dany
TOK ODIOtOWY === mm e oo

. Zarzad jest upowazniony do wyptacania Wspdlnikom zaliczek na poczet

przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, jezeli Spotka posiada
srodki wystarczajgce na wyptate. Wysokos¢ i termin wyplaty zaliczki
ustala Zarzad SPOtKi.---====mmmm e e
Zgromadzenie Wspolnikow moze na podstawie uchwaty catos¢ lub czes¢
zysku wylgczy¢é od podziatu migedzy Wspolnikéw 1 przeznaczy¢ na
fundusz rezerwowy, zapasowy, finansowanie inwestycji oraz na inne

IV. ORGANY SPOLKI
§ 16.

Organami SpOtki §:--==-=mmmmmmmm oo oo e
1/ Zgromadzenie Wspdlnikow
2/ ZarZad. ~===mmmm e e e e

I

§17.
Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.-------

2. Zgromadzenia Wspolnikéw mogg odbywac si¢ w siedzibie Spotki.---------

3,

4.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad Spotki w ciggu

sze$ciu miesiecy od zamkniecia roku obrotowego Spotki.-------------mnmmnm-

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ zwotywane w miare

potrzeby na wniosek Zarzadu lub Wspdlnikow reprezentujgcych co

najmniej 1/10 (jedna dziesiatg) czes¢ kapitatu zaktadowego Spotki.--------
§ 18.

1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow nalezg sprawy przewidziane w
Kodeksie spotek handlowych oraz niniejszej umowie, a w szczegdlnosci:---

D

rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoltki, sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz
udzielenie absolutorium czlonkom organow Spotki z wykonywania
przez nich 0bowigzKOW,==--==-=-==mmmmmm e oo oo
wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub
NAAZOIU, === === = e e e e
podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu
zaktadowego SpoOtki,--==-=mmmmmmm oo
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4) podejmowanie uchwal co do rozporzgdzenia czystym zyskiem, o
podziale zysku i pokryciu strat,----------=-mmmemmmmemmemeeeo- mmmmmmmmmee

5) zmiana umowy Spotki,----=--mmeem e

6) rozwigzanie Spotki,---------mmmmmmemeee -- mmmmmmmmm e memmeeen
7) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowane;
czgsci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,----

8) nabycie i zbycie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci albo udziatu w nich,------==—mmmemm e

9) powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzgdu,-------------=-mmmmmmmme-
10) zwrot doplat,-====-====mm e
11) tworzenie i likwidacja funduszy Spotki oraz zasad ich wykorzystania.--
12) powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzgdu,----------------momomeeeuev

2. Tryb i zasady dziatania Zgromadzenia Wspdlnikow okresla sie jako zgodne
z odpowiednimi przepisami Kodeksu spotek handlowych.--------emmemeeemnaev

3. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o

wartosci  dwukrotnie i wiecej przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu
zaktadowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow,--------------

§ 19.
1. W Zgromadzeniu Wspdlnikéw na kazdy udziat przypada jeden glos.-----------
2. Wspolnicy mogg bra¢ udzial w Zgromadzeniu Wspo6lnikow osobiscie lub
przez petnomocnikOW . === e
3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie oraz dotgczone do
protokotu Zgromadzenia WspOInikOw .====mm-mmmmmmmememmmemeeeeeee
§ 20.
1. Zgromadzenie Wspolnikow jest wazne, jesli s na nim reprezentowane
przynajmniej 60% (sze$édziesigt procent) udziatdow, co stanowi
A T TS O D B e ——
2. Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow zapadajg wiekszos$cig gltosow 2/3
(dwoch trzecich) glosow, chyba ze przepisy Kodeksu spétek handlowych,
badz postanowienia niniejszej umowy przewidujg surowsze warunki
podjecia uchwat. ===
§ 21.
1. Zarzad Spotki sktada si¢ z 1 (jednej) do 3 (trzech) osdéb powotywanych
przez Zgromadzenie Wsp6lnikow na okres 3 (trzech) lat.-----------=-----—-
2. Przepisu art. 202 § 1 Kodeksu spotek handlowych nie stosuje sig.----------
3. W przypadku ustanowienia Zarzadu jednoosobowego powoluje sie
Prezesa  Zarzadu, zas§ w przypadku ustanowienia Zarzadu
wieloosobowego powotuje si¢ Prezesa Zarzadu i odpowiednio jednego
lub dwéch cztonkdéw Zarzgdu.—-=-=-m-mmmmmmm e
4. W przypadku ustanowienia Zarzadu wieloosobowego cztonkow Zarzadu

powotuje si¢ na okres wspolnej kadencji.--=--=-m=-mmmmmmmemmom oo
§ 22.
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Odwotanie czlonka Zarzadu bedgcego Wspolnikiem przez Zgromadzenie
Wsp6lnikow moze nastapic jedynie z waznych powodOw.----=---=-=====n=-eemmmmm-
§ 23.

Zgromadzenie Wspdlnikow moze przyzna¢ osobie petnigcej funkcje Prezesa
Zarzadu lub czlonka Zarzadu wynagrodzenie z tytulu zajmowanego
SEANOWISK A === mm e e e e e o e oo
§ 24.

1. Zarzad Spoltki zobowigzany jest zarzadza¢ majatkiem i sprawami Spotki oraz
spetniaé obowigzki ze staranno$cia wymagang w dziatalnosci gospodarczej,
przy przestrzeganiu umowy Spétki i uchwal waznie podjetych przez
Zgromadzenie Wspolnikow. e

2. Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest
kazdy z cztonkow zarzadu , zarowno w przypadku Zarzadu jednoosobowego
jak 1 Wiel0OSODOWEZO. ======n=nmmmmmmmmm oo oo oo oo o oo

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy
Kodeksu spotek handlowych.”«===-mmmmmmmmmmmm oo oo oo

§5.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki wyraza zgode Zarzgdowi Spotki na

wykonywanie wszystkich czynnosci faktycznych lub prawnych niezbednych do
wykonania tej Uchwaty, w tym do przygotowania, przeprowadzenia i rejestracji
podziatu przez wydzielenie.--------------====mmmmmmmm oo
§6.
W sklad pierwszego Zarzgdu spotki Biuro Projektow Kolejowych -
Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z
siedzibg w Lublinie powotuje $ig: =-----=-=-mmnmmmmmmmmmmmmm e
a) Ireneusza Zys$ko, PESEL 43122600736- na stanowisko Prezesa
zarzadu,----
b) Piotra Mari¢ Szewczyka, PESEL 56120704999 - na stanowisko
Wiceprezesa zarzadu,----

§7.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z jej podjeciem . --==-=-=-===-=s-nmnoomommmmoanae

Przewodniczacy stwierdzit, ze wspdlnicy w glosowaniu jawnym jednogtosnie
podjeli proponowang uchwatg.------------====mmmmmmemmmmo oo

Po wyczerpaniu porzgdku obrad Przewodniczacy zamknat Zgromadzenie
W SPOINIKOW === m=m = mmm e o oo

§2.Tozsamo$¢ Przewodniczacego Ireneusza Zy$ko, syna Mariana i Janiny,
PESEL 43122600736, wedlug oswiadczenia zamieszkatego: ............ Lublin, ul.
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§3.Przy protokole okazano informacje odpowiadajacg odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsigbiorcow KRS 0000403079 spotki Biuro Projektow
Kolejowych SA pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.U. z 2007 r., nr 168, poz. 1186
zpozn. zm.) wedlug stanu na dzien ........................ rok, zas do protokotu
dotgczono liste obecnosci podpisang przez Przewodniczgcego.-----=-=====-m-nm----

§4.Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane Spotce Dzielonej i Spétce Nowo
Zawiazanej oraz akcjonariuszom i wspdlnikom obu spétek w dowolnej ilosci.---

§5.Koszty tego aktu ponosi Spotka Dzielona.---==--==m=mmmmmmemmemmecmee o

§6. DO pobrania:----===nm-mmmmm e
a) taksa notarialna na podstawie rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku
(Dz.U. nr 148, poz. 1564 z pézn. zm.) w sprawie taksy notarialnej:-------------
— na podst. §9 ust. 1 W KWOCIE......ccirveciieieerieeiecrecccece e ,00 zt
b) podatek VAT wedtug stawki 23% na podstawie art. 41 i art.146a pkt 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. nr 54, poz.
535) Z pOZn. Zm. W KWOCIC....cceevuieriecrieiie et ,00 zt
razem ztotych

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, ktore wraz
z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.----------

Podziat spoltki przez wydzielenie objety tym aktem zgodnie trescig art.1 ust.1
pkt 1 lit k i pkt 2 oraz art.1 ust.3 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. nr 86, poz. 959) z p6zn. zm. nie jest
przedmiotem te] UStaWY .—=======mm e e e e

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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PLAN PODZIALU

Zalacznik nr 2
REPERTORIUM A nr ...ccceeeeeee /2022
AKT NOTARIALNY
Dnia ..oeeeiicieeeeeee e, dwa tysigce dwudziestego drugiego roku

(.......2012) przede mng Grzegorzem Kolodziejczykiem notariuszem w Lublinie
w mojej Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ul. Okopowej 11/11 stawili sie
wspolnicy spotki dziatajacej pod firmg Biuro Projektow Kolejowych -
Nieruchomosci spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig w organizacji z
siedzibg w Lublinie - dalej Spotka, wedtug o$wiadczenia adres siedziby: 20-
022 Lublin, ul. Okopowa 5/14, zawigzanej aktem notarialnym Rep.A Nr
.............. /2022 sporzadzonym w dniu ................ 2012 roku przez notariusza
Grzegorza Kotodziejczyka - celem udziatu w Nadzwyczajnym Zgromadzeniu
Wspolnikow tej Spotki, z ktdrego to Zgromadzenia sporzadzitem niniejszy:-----

Tozsamos¢ Stawajacych ustalitem na podstawie dowodow osobistych RP
powotanych przy nazwiskach.--==-===mmmmmmmm e

PROTOKOL Z NADZWYCZAJNEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

§1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki  Biuro  Projektow
Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. w organizacji otworzyt Ireneusz Zysko -
prezes Zarzadu, ktory nastgpnie zaproponowat siebie na Przewodniczacego
Zgromadzenia.-----===-==---

Przewodniczacy stwierdzil, Ze:-----==-mmmmmmmmm e

— Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow odbywa si¢ w trybie art. 240
Kodeksu spotek handlowych oraz w zwigzku z art.539 i art. 541 §2
Kodeksu spoétek handlowych,---======mmmmmmmm e

— na Zgromadzeniu reprezentowany jest caty kapitat zaktadowy Spoiki,-----

Ve 1



— nikt ze WspoOlnikow nie wnidst sprzeciwu ani co do odbycia
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw, ani co do postawienia
poszczegolnych spraw na porzadku obrad,--------=-=======mmmmmmmmmeme oo

— przedmiotem Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw jest podjecie
uchwaty w sprawie podziatu spotki Biuro Projektow Kolejowych Spotka
Akcyjna z siedzibg w Lublinie.------------=--===mmmmmmmm oo

Wspdlnicy: Ireneusz Zysko i Piotr Maria Szewczyk oswiadczaja, ze znajg
istotne elementy tresci planu podziatu, jego podstawy prawne i ekonomiczne
oraz kryteria podziatu~=-=====-mmmm e

Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, ze Wspolnicy jednogtosnie w
glosowaniu jawnym podjeli nastgpujaca uchwate:----------=-m-emmmmmeomoo oo

,Uchwala nr 1/2022
Wspoélnikow Spotki Biuro Projektow Kolejowych - Nieruchomosci spotka z
0.0. w organizacji z/s w Lublinie - dalej Spétka- z dnia .................. 2022 r. w

sprawie podzialu spotki
Wsp6lnicy Biuro Projektéw Kolejowych - Nieruchomosci spotka z 0.0. w
organizacji z/s w Lublinie - dalej zwanej tez Spotka Nowo Zalozong -
poStanawiajg Co NASLEPUJE:=-=====nmmmmmmmmm oo oo oo

§1
1. wyraza si¢ zgode na podziat spotki pod firmg: Biuro Projektow
Kolejowych Spétka Akcyjna z siedziba w Lublinie - dalej Spotka
Dzielona, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000403079 poprzez wydzielenie czesci jej
majatku w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa, zwigzanego z
dziatalnoscia na rynku nieruchomo$ci (w rozumieniu art. 55' k.c.) i
przeniesienie tego majgtku na spotke Nowo Zawigzang pod firma Biuro
Projektéw Kolejowych - Nieruchomosci spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie tj. w trybie art. 529 par. 1 pkt 4
Kodeksu spotek handlowych. ------==mnmmmmmmmmm oo
2. podzial przez wydzielenie zostanie dokonany na zasadach okreslonych

szczegbtowo w Planie Podziatu, przyjetym uchwata Zarzadu Spotki
Dzielonej z dnia .27 pazdziernika 2022 r, i udostgpnionym zgodnie z art.
535 par. 3 Kodeksu spotek handlowych na jej stronie internetowe;. -

3. wyraza sie zgode na Plan Podziatu, o ktorym mowa w pkt. 2 wyzej.-------

4. wyraza sie zgode na tres¢ Umowy spotki nowo zawigzanej, tj. Biuro
Projektow Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie,
zawarte] w §4 uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki
Biuro Projektéow Kolejowych Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie
zawarte] w akcie notarialnym Rep.A Nr ..., /2022 z dnia



......................... roku sporzadzonym przez Grzegorza Kolodziejczyka
notariusza w Lublinie i stanowigcej zatgcznik nr 3 do Planu Podziatu.

5. podziat Spoétki Dzielonej zostanie dokonany bez obnizania jej kapitatu
zaktadowego, tj. sfinansowany z kapitaléow wtasnych tej spotki, innych
niz kapitat zaktadowy. ====-=mmmem e

6. w zamian za przeniesienie przez Spolke Dzielong na spotke Nowo
Zawigzang Biuro Projektow Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. w
organizacji z siedziba w  Lublinie zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa, dotychczasowi akcjonariusze Spotki Dzielonej tj. Piotr
Maria Szewczyk i Ireneusz Zysko nabeda 100 % udzialéw w Spolce
Nowo Zawigzanej w proporcjach analogicznych do istniejgcych w Spotce
Dzielonej, tj. Piotr Maria Szewczyk nabedzie 500 (pieéset) udziatdéw o
tacznej wartosci nominalnej 25.000,00 zt (dwadziescia pie¢ tysiecy
ztotych), a Ireneusz Zysko nabedzie 501 (pieéset jeden) udzialéw o
tacznej wartoSci nominalnej 25.050,00 zt (dwadziescia piec¢ tysiecy
pigédziesiat ztotych), przy czym nadwyzka wartosci wydzielonego
majatku w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa ponad warto$é
kapitalu zaktadowego zostanie przelana na kapitat zapasowy (agio)
Spotki Nowo Zawigzane].--=-==-======mmmmmmem e

7. wyraza si¢ zgode na wybor pierwszego Zarzadu spotki Nowo Zawigzanej
w osobach: Ireneusz Zysko, stanowisko ...........ccccceeeveennen. zarzadu, Piotr
Maria Szewczyk, stanowisko ...........c.ceeveunennee. zarzadu,--

g2

Uchwata wchodzi w zycie z jej podjeciem.” =mmmmmmmmm e
Przewodniczacy stwierdzit, ze wspolnicy w glosowaniu jawnym jednogtosnie
podjeli proponowang uchwale,----====mmmmmmmmm e

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy zamkngt Nadzwyczajne
Zgromadzenie WSPOINIKOW . ====mmmmm s e

Na tym protokét zakonczytem.------==emmmmmm oo

§2.
Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane Spotce, spoice Biuro Projektow
Kolejowych SA i wspdlnikom obu spétek w dowolnej il0§¢i.-==-=-mmmmmmmmemaem--

§3.
Koszty tego aktu ponosi Biuro Projektow Kolejowych SA .-=-mm-mmmmemmmmemeeaee

Do pobrania:-—-======-=mme e

W 3



a) taksa notarialna na podstawie rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku
(Dz.U. nr 148, poz. 1564 z pézn. zm.) w sprawie taksy notarialnej:-------------
— fia podst, §9 USt, 1 W KWOBIE.......ceevvineommiississsmsss s sassns ssmms ssmmessons sous ,00 zt
b) podatek VAT wedtug stawki 23% na podstawie art. 41 i art.146a pkt 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. nr 54, poz.
535) Z pOZn. Zm. W KWOCIE....c..covviriiiiiiiiiiiiic it ,00 zt
razem ztotych

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktére wraz
z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.----------

Podziat spotki przez wydzielenie objety tym aktem zgodnie trescig art.1 ust.1
pkt 1 lit k i pkt 2 oraz art.1 ust.3 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. nr 86, poz. 959) z p6zn. zm. nie jest
przedmiotem tej UStAWY .-==n=mmmmmm oo oo oo oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.



PLAN PODZIAL.U
Zalgcznik nr 3

»UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(Projekt)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Stawajacy, zwani dalej ,,Wspolnikami” oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang dalej ,,Spotkg” .-=---m-mmmmemmmm oo

—_—

§2.

. Spotka bedzie prowadzita dziatalno$¢ pod firmg: Biuro Projektow

Kolejowych - Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.-----

. Spotka moze uzywaé skrotu firmy w brzmieniu: Biuro Projektow

Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. oraz wyrdzniajacego jg znaku
ErafiCZNEE 0.~ === === e e e

. Spotka moze obok firmy w jezyku polskim uzywaé odpowiednika firmy w

jezykach obCych. ===

. Siedzibg Spotki jest miasto Lublin,—=---mm-mmmmmmmm e
. Spotka moze tworzy¢ poza swoja siedzibg filie, oddziaty, zaktady, punkty

ustugowe 1 handlowe oraz inne podobne jednostki organizacyjne. -------------

. Spotka MOZe: ===

1) otwiera¢ terytorialnie i rzeczowo zorganizowane oddzialy, tworzyé
zaktady, filie i przedstawicielstwa;-----==-mmmmmmmmmmm e
2) uczestniczy¢ w innych spotkach, przedsiebiorstwach oraz innych
organizacjach gospodarczych w Polsce i za granicg.---------=-===n=nmmm--
§ 4.

Spoétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.------

§ 5.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony . -=-==--=======mmmmmmmmmom e

1.

II. PRZEDMIOT PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI

§ 6.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci



2. Jezeli podjecie dziatalnosci w danej dziedzinie uzaleznione jest od uzyskania
odpowiedniego zezwolenia lub koncesji albo tez dokonania przez Spotke
odpowiednich przeksztatcen organizacyjno-strukturalnych, Spotka podejmie
dzialalno$¢ w tej dziedzinie po uzyskaniu takiego zezwolenia lub koncesji,
badz po dokonaniu  odpowiednich  zmian  strukturalnych lub
OrgANIZACYJNY Chl === == m e e o e

I1I. KAPITAEL ZAKEADOWY SPOLEKI

§ 7.

1. Kapital zaktadowy Spétki  wynosi 50.050,00 zt (piecdziesiat tysiecy
piecdziesigt zlotych) i dzieli si¢ na 1001 (jeden tysigc jeden) réwnych i
niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat
zhotych) kazdy, ~-===-==mmm oo e

2. Kazdy Wspélnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.--------------mmmmmmmmmemen

3. Kapital zaktadowy Spotki moze by¢ pokrywany wkladami pienieznymi lub
NIEPIENICZNY M, === mmmmmm e o oo e

§ 8.

1. Kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie¢ w nastepujacy sposob:----------=--znmnmn--
1) Ireneusz Zysko jest wiascicielem 501 (pieéset jeden) udziatdéw o tacznej

warto$ci nominalnej 25.050,00 zt (dwadziescia piec tysigcy piecdziesiagt

2) Piotr Maria Szewczyk jest wlascicielem 500 (piecset) udzialow o tacznej
wartos$ci nominalnej 25.000,00 zt (dwadziescia pig¢ tysigey ztotych.------

2. Ireneusz Zysko i Piotr Maria Szewczyk wszystkie swoje udziaty , o ktorych
mowa w ust.l tego paragrafu nabywajg w zamian za przeniesienie przez
Biuro Projektéw Kolejowych Spotka Akcyjna z siedziba w Lublinie, KRS
0000403079 tj. Spotke Dzielong na spotke nowo tworzong tj. Biuro
Projektow Kolejowych sp. z o0.0. czgsci majatku Spétki Dzielonej tj.
zorganizowang czeécig przedsiebiorstwa w rozumieniu art.55 ' Kodeksu
Cywilnego, o ktorej mowa w ust.3 tego paragrafu, a takze szczegdtowo
opisang w planie podziatu zamieszczonym na stronie internetowej Spotki
Dzielonej (https://www.bpksa.pl) - w zwigzku z podziatem spoétki Biuro
Projektow Kolejowych Spotka Akcyjna przez wydzielenie w trybie art. 529 §
1 pKt 4 KSH. =mmmmmmmm e oo e oo

3. Zgodnie z planem podziatu i dokumentacja zawierajacg ustalenie wartosci
majgtku spotki dzielonej na dzien 30 wrzesnia 2022r roku, Spotka Dzielona
Biuro Projektow Kolejowych Spotka Akcyjna wydziela ze swojego majatku i
przenosi na rzecz spolki nowo zawigzanej pod firmg Biuro Projektow
Kolejowych - Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zorganizowang
cze$¢ przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55' k.c. stanowiaca funkcjonalnie,
organizacyjnie i finansowo wyodrebniony zespot sktadnikéw materialnych 1
niematerialnych, w tym zobowigzania, zwigzane z prowadzong przez spotke



Dzielong dziatalnos$cig w zakresie nieruchomosci o wartosci 1.876.177,54 zi
(Jeden milion osiemset siedemdziesigt sze$¢ tysiecy sto siedemdziesigt
siedem ztotych i pigcdziesigt cztery grosze). ------=-mmmmmmmmmemmmm oo

W skfad zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa wchodzg (Wydzielonego
majatku) nastgpujace sktadniki majgtkowe i niemajgtkowe: -------=----meeeuem-

)
a)

b)

d)

wlasnos¢ nastgpujacych lokali stanowigcych odrebne od gruntu
NIEIUCHOMOSCI i === e e e
lokal mieszkalny nr I1.2.30 potozony na trzeciej kondygnacji budynku
przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie pomorskim,
sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju, korytarza i
tazienki o powierzchni uzytkowej 36,93 m? (trzydziesci sze$é i
dziewigédziesigt trzy setne metra kwadratowego), dla ktérego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedziba w Pucku prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
GD2W/00062323/6 , z ktorym zwigzany jest udzial w wysokosci
3693/381262 (trzy tysigce szesCset dziewieldziesigt trzy trzysta
osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie szes¢dziesiate drugie) czesci w
nieruchomosci wspdlnej, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie,
Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr GD2W/00044688/0 ;--------=-m=m=m--
lokal mieszkalny nr II.3.31 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie
pomorskim, sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o pow. 40,83 m?, dla ktérego Sad Rejonowy w
Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Pucku prowadzi ksiege wieczysta kw nr GD2W/00062324/3, z ktorym
zwigzany jest udziat wysokosci 4083/381262 czesci w nieruchomosci
wspolnej, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy
Wydziat Ksiagg Wieczystych z siedzibg w Pucku, prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr GD2W/00044688/0,-=--=-m--mmmmmmmmm e
lokal mieszkalny nr II.3.38 potozony na czwartej kondygnacji
budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewddztwie
pomorskim, sktadajgcy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza, garderoby i tazienki o pow. 37,98 m? dla ktérego Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w  Pucku prowadzi ksiege wieczystg kw nr
GD2W/00062325/0, z ktérym zwigzany jest udzial wysokosci
3798/381262 czgsci w nieruchomosci wspolnej, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedziba w  Pucku, prowadzi ksiege wieczysta kw nr
GD2W/00044688/0,=-====n=mmmmm e oo e
lokal mieszkalny nr I1.3.43 potozony na czwartej kondygnacji




budynku przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu, w wojewodztwie
pomorskim, sktadajacy si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, pokoju,
korytarza i tazienki o powierzchni uzytkowej 36,52 m?, dla ktorego
Sad Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydzial Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr
GD2W/00062326/7 , z ktorym zwigzany jest udzial w wysokosci
3652/381262 czesci w nieruchomosci wspodlnej, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wejherowie, Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych z
siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
GD2W/00044688/0;---=-=========mmmmmmmmm oo

wraz z wyposazeniem opisanych wyzej lokali, umozliwiajacym ich najem
krotkoterminowy, ktore obejmowata cena zakupu. -------======mmmmmmmmmmmmeee-

2) prawa i zobowigzania wynikajace z:------------=====mmmmmmmmmmmmm oo

a)

b)

4 (czterech) umow najmu z dnia 8 czerwca 2018 r. zawartych przez
Spotke Dzielong jako wynajmujaca i Sun & Snow Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, ul.
Gatczynskiego 4, (00-362 ), wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000318497
jako najemcs, dotyczace wynajecia w celu dalszego podnajmowania
lokali Nrimmmmmmmme e e

— 11.2.30 o pow. 36,93 m?, w budynku przy ul. Admirata Steyera 16B

wraz z aneksami do tych umow z dnia 1 lipca 2018 r. ---------====nmn--

umowy dotyczgcej przytaczenia ustugi dostepu do internetu do 4 lokali
nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirala Steyera 16B w Helu z dnia
zawarta 27 czerwca 20 18 r. z Michaling Siwek-Migkus Ustugi
Internetowe ,,Majestic” z siedzibg 84-150 Hel, ul. Kaszubska 2, NIP
587-100-26-60;===m=mmmmmmmmm e e
umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych do 4 lokali nr 30,
31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera 16B w Helu zawarta przez
Spoétke Dzielong z Chopin Telewizja Kablowa sp. z 0.0. z siedzibg w
Wejherowie przy ul. Przemystowej 3, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000560624 ,=-=======mmmmmmm e oo oo



d) 4 (cztery) umowy kompleksowe sprzedazy i dostawy energii
elektrycznej do 4 lokali nr 30, 31, 38, 43 przy ul. Admirata Steyera
16B w Helu, zawarta przez Spotke Dzielong z Energa Obrot S.A. 80-
309 Gdansk, wul. Grunwaldzka 472, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 000028091 6,=====mmmm e

3). Zobowigzania za $wiadczenia przyporzadkowane do opisanych w pkt 1

a-d powyzej nieruchomosci, w stosunku do Wspdlnoty Mieszkaniowe]

»Apartamentowiec FOKA” ul. Admirata Steyera 16 A i 16B, (NIP 587-

170-04-24), obejmujace ustalang na podstawie comiesiecznych not

ksiegowych odplatnos¢ na: fundusz remontowy (zaliczki), zarzadzanie

nieruchomoscia  wspodlna, podgrzewanie wody, zimng wode i

odprowadzanie $ciekow, wywoz nieczystosci, centralne ogrzewanie. -------

Na wypadek watpliwosci w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
(Wydzielonego majatku) wchodza wszelkie inne aktywa i pasywa nie
wymienione wprost powyzej zwigzane z nieruchomosciami opisanymi w
pkt 1) a-d pOWYZe] === m e
. Nadwyzka wydzielonego majatku w postaci zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa ponad wartos¢ kapitatu zaktadowego zostanie przelana na
kapitat zapasowy (agio) Spotki Nowo Zawigzane].------=-=-=-m-mmomememomemeee-

§ 9.
. Kapital zakltadowy Spotki moze by¢ podwyzszony na mocy uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow podjetej wiekszoscig 2/3 (dwoch trzecich)
gltoséw do kwoty 1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych) w terminie do dnia
31 grudnia 2032 r. Takie podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie stanowi
zmiany umowy Spoltki, o ile przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych nie
StANOW18 INACZE] === === m === e
. Nowe udziaty utworzone w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego
mogg by¢ pokryte poprzez wniesienie wktadow pienieznych lub wkladow
niepienieznych (aporty).-=-====-=mmmmm e

§ 10.
. Wspolnicy moga zosta¢ zobowigzani do dokonania w kazdym roku
obrotowym doptat w wysokosci do 100 % (sto procent) warto$ci nominalnej
posiadanych udziatOw .====-==-=-m e
. Wysoko$¢ i terminy wnoszenia doptat okreslane sg uchwatg Wspolnikéw
podjeta wiekszoscig 2/3 (dwodch trzecich) gloSOW.~===mmmmmmemmm e
. Doptaty mogg by¢ zwracane na zasadach przewidzianych w Kodeksie spétek
handlowych. ===

§11.
. Zbycie lub zastawienie udziatdéw wymaga uchwaty Wspdlnikow podjete;
wiekszoscig 2/3 (dwoch trzecich) gtoSOW .==m-mmmmmmmmmem e



2. Pierwszenstwo nabycia zbywanych udzialdow maja pozostali Wspdlnicy.
Termin wykonania prawa pierwszenstwa okresla uchwata Wspolnikow.------
3. W przypadku nie wyrazenia zgody na zbycie udziatdéw osobie wskazanej
przez zbywajgcego, nie bedacej Wspolnikiem, Spotka powinna w terminie
nie dtuzszym niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od dnia zwrdcenia si¢ o
wyrazenie zgody, wskaza¢ nabywce udzialow przeznaczonych do zbycia; po
bezskutecznym upltywie tego terminu, udzialy moga by¢ zbyte kazdej
OSODIE . mmm e e e e

1.

Udzialy mogg by¢ umorzone.-----------========mm=mmmmmmmmm oo oo

2. Umorzenie udzialow wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.-------

3.

Umorzenie przymusowe moze nastgpi¢ w przypadku:---------=--=-m-neemem--
1/ dziatania na szkodg Spotki,------=-==-mmmmmmmmmmmm oo
2/ popetnienia przestepstwa w celu osiggniecia korzysci majgtkowej.------
Udzialy umarzane sg z czystego zysku badz poprzez obnizenie kapitatu
zakladowego =z zachowaniem przepisow dotyczacych najnizsze]
wysokosci kapitatu zaktadowego.--------------=====-mmmm e
Wyplata wynagrodzenia za umorzony udziat nastgpuje wedtug wartosci

ksiegowe] udziatu,-=-=====mmmmmmm oo oo
§ 13.

Spétka moze tworzy¢ fundusze celowe.---------====mmmmmmmmmmmm oo oo

§14.

Rokiem obrotowym w Spotce jest rok kalendarzowy.----=-========mmmmmmmmmeuenen--

1.

2.

§ 15.

Rozporzadzanie czystym zyskiem obliczonym po zakonczeniu roku
obrotowego nalezy do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow,-----------

Wspolnik ma prawo udzialu w zysku wynikajgcym z rocznego
sprawozdania finansowego i przeznaczonym do podziatu.-------------------

Zysk w pierwsze] kolejnosci bedzie przeznaczony na zwrot doptat
uiszczanych przez Wspolnikow, chyba ze Zgromadzenie Wspo6lnikow
POSLANOWI INACZE].=========mmmmmmmmmmtm oo oo oo

Wysokos¢ dywidendy przystugujacej Wspdlnikom okresla uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow, ktora ustala takze dzien dywidendy, wedtug
ktorego ustala sie liste Wspolnikow uprawnionych do dywidendy za dany
TOK ODIOtOWY === mm e e e e oo
Zarzad jest upowazniony do wyptacania Wspdlnikom zaliczek na poczet
przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, jezeli Spotka posiada
$rodki wystarczajgce na wyptate. Wysokos¢ i termin wyptaty zaliczki
ustala Zarzgd Spotki.-=--=--=mmmmmm oo oo

Zgromadzenie Wspolnikow moze na podstawie uchwaty catos¢ lub czes¢
zysku wylgczy¢ od podzialu migdzy Wspolnikow i przeznaczy¢ na
fundusz rezerwowy, zapasowy, finansowanie inwestycji oraz na inne



IV. ORGANY SPOLKI

§ 16.
Organami SpOtKi §g:-m=mmmmmmmm e e
1/ Zgromadzenie Wspolnikow
2/ 2 A7 e e
§ 17.

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.-------
2. Zgromadzenia Wspdlnikdw moga odbywac si¢ w siedzibie Spotki.---------
3. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad Spotki w ciggu
szesciu miesiecy od zamkniecia roku obrotowego Spotki.------------mmemem--
4. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ zwotywane w miare
potrzeby na wniosek Zarzadu lub Wspdlnikéw reprezentujacych co
najmniej 1/10 (jedng dziesiatg) czes¢ kapitatu zaktadowego Spotki.--------
§ 18.
1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezg sprawy przewidziane w
Kodeksie spotek handlowych oraz niniejszej umowie, a w szczegdlnosci:---
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotki, sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz
udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonywania
przez nich 0boOWigzKOW ,===-======mm e
2) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub
NAAZOT U === === == e e e e e
3) podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu
zaktadowego SpOtki,----==-===mme e
4) podejmowanie uchwat co do rozporzadzenia czystym zyskiem, o
podziale zysku i pokryciu strat,----=-====mmmmmmmmmmmm oo
5) zmiana umowy Spotki,=--=--=mmmmmmme e
6) rozwigzanie SpOtki,=-=--=mmmmm e
7) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej
czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,----
8) mnabycie i zbycie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci albo udziaty W nich, == e e s
9) powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzgdu,---------=-=-m-mm-memmmeee-
10) zwrot doplat,—------mmmm e
11) tworzenie i likwidacja funduszy Spotki oraz zasad ich wykorzystania.--
12) powolywanie i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu,--------- mmmmmmmmn
2. Tryb i zasady dziatania Zgromadzenia Wspdlnikow okresla si¢ jako zgodne
z odpowiednimi przepisami Kodeksu spotek handlowych.-------=-=-mmemeeeve
3. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o
wartosci  dwukrotnie 1 wigcej przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu
zaktadowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.--------------




§ 19.

1. W Zgromadzeniu Wspdlnikow na kazdy udziat przypada jeden glos.-----------

2. Wspolnicy mogg bra¢ udzial w Zgromadzeniu Wsp6lnikow osobiscie lub

przez penomocnikOW . -=-=-=mnmmm e o oo

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie oraz dolgczone do

protokotu Zgromadzenia WspOlnikOwW .----=-=====m=mmmmmmmmmmmmm oo

§ 20.

1. Zgromadzenie Wsp6lnikow jest wazne, jesli s na nim reprezentowane
przynajmniej 60% (sze$¢dziesigt procent) udzialéw, co stanowi
WYMAZANE KWOIUM . === mmmm oo o oo

2. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadajg wigkszoscig gtosow 2/3
(dwoch trzecich) gtosow, chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych,
badZ postanowienia niniejszej umowy przewiduja surowsze warunki
podjecia UchWak.-==-=mmmm e o

§ 21.

1. Zarzad Spotki sktada sie z 1 (jednej) do 3 (trzech) oséb powotywanych
przez Zgromadzenie Wspdlnikow na okres 3 (trzech) lat.------------vneun--

2. Przepisu art. 202 § 1 Kodeksu spotek handlowych nie stosuje sig.----------

3. W przypadku ustanowienia Zarzadu jednoosobowego powoluje sie
Prezesa  Zarzadu, za§ w przypadku ustanowienia Zarzadu
wieloosobowego powotuje si¢ Prezesa Zarzadu i odpowiednio jednego
lub dwdch cztonkdw Zarzgdu.--=--==-======mmmmmm oo oo

4. W przypadku ustanowienia Zarzadu wieloosobowego cztonkow Zarzadu
powotuje si¢ na okres wspolnej kadencji.-------------- e

§ 22.

Odwotanie czlonka Zarzadu bedacego Wspdlnikiem przez Zgromadzenie
Wsp6lnikéw moze nastgpi¢ jedynie z waznych powodOw.-----=---mmmmmmommmmmememo-
§ 23.

Zgromadzenie Wspolnikéw moze przyznaé¢ osobie petnigcej funkcje Prezesa
Zarzadu lub czlonka Zarzadu wynagrodzenie z tytulu zajmowanego
StANOWISK @A, === mmm e m e o e o e e
§ 24.

1. Zarzad Spolki zobowigzany jest zarzadza¢ majatkiem i sprawami Spotki oraz
spetnia¢ obowigzki ze starannoscig wymagang w dziatalnosci gospodarcze;j,
przy przestrzeganiu umowy Spotki i uchwat waznie podjetych przez
Zgromadzenie WSpOINiKOW . ----==-nmnmmmmmmmm oo

2. Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest
kazdy z cztonkéw zarzagdu , zarowno w przypadku Zarzadu jednoosobowego
jak i wieloOSODOWEZO.~=====n=mmmmmm oo oo oo

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy




Kodeksu spotek handlowych.”-=mmmmmmmmem e o -

§5.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki wyraza zgode Zarzadowi Spoitki na

wykonywanie wszystkich czynnosci faktycznych lub prawnych niezbednych do
wykonania tej Uchwaly, w tym do przygotowania, przeprowadzenia i rejestracji
podziatu przez wydzielenie.—-=-=-===-=--m e
§6.
W  skiad pierwszego Zarzadu spotki Biuro Projektow Kolejowych -
Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z
siedzibg w Lublinie powoluje Sig: ===nmmmmmmmmmm e
a) Ireneusza Zysko, PESEL 43122600736- na stanowisko Prezesa
zarzadu,----
b) Piotra Mari¢ Szewczyka, PESEL 56120704999 - na stanowisko
Wiceprezesa zarzadu,----
§7.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z jej podjeciem.—=-=-=-m-m-memmmmmm oo
Przewodniczacy stwierdzil, ze wspolnicy w glosowaniu jawnym jednogtosnie
podjeli proponowang uchwale.-=-==-=-mmmmm e

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczgcy zamknal Zgromadzenie
W SPOINTKOW ===

§2.Tozsamo$¢ Przewodniczacego Ireneusza Zys$ko, syna Mariana i Janiny,
PESEL 43122600736, wedtug oswiadczenia zamieszkalego: ............ Lublin, ul.
...................... , ustalilem na podstawie okazanego przy akcie dowodu osobistego

§3.Przy protokole okazano informacj¢ odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsigbiorcow KRS 0000403079 spotki Biuro Projektow
Kolejowych SA pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z 2007 r., nr 168, poz. 1186
zpbdzn. zm.) wedtlug stanu na dzien ....................... rok, za$ do protokotu
dotaczono liste obecnosci podpisang przez Przewodniczgcego.---------=---=--=----

§4.Wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane Spotce Dzielonej i Spotce Nowo
Zawigzanej oraz akcjonariuszom i wspolnikom obu spotek w dowolnej ilosci.---

§5.Koszty tego aktu ponosi Spotka Dzielona.-------====mmmemmmemmmomememe

§6. D0 pobrania:--===-===mm e

a) taksa notarialna na podstawie rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku
(Dz.U. nr 148, poz. 1564 z pdzn. zm.) w sprawie taksy notarialnej:-------------

— na podst. §9 ust. I W KWOCIE.....ccceeeveciiiieieeectececece e ,00 zt



b) podatek VAT wedtug stawki 23% na podstawie art. 41 i art.146a pkt 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U. nr 54, poz.
SH3) o PV 2. W N OCI G o s e essmemesarssenssmrenes sns summronon somsres ,00 zt

razem ztotych

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz
z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.----------

Podzial spotki przez wydzielenie objety tym aktem zgodnie trescig art.1 ust.1
pkt 1 lit k i pkt 2 oraz art.1 ust.3 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. nr 86, poz. 959) z pdzn. zm. nie jest
przedmiotem tej UStAWY .-=-==-==nmmmmmmm oo oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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PLAN PODZIALU
Zaltgcznik nr 4

Ustalenie warto$ci Wydzielonego Majatku dla Spotki Nowo Zawigzanej
Biura Projektow Kolejowych Nieruchomosci Spétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia ( w organizacji).

Wartos¢ Wydzielanego Majatku w wysokosci 1876 177,54 (jeden milion
osiemset siedemdziesigt sze$¢ tysiecy sto siedemdziesigt siedem) ztotych,
ustalona zostata w oparciu o warto$¢ przyjeta w Sprawozdaniu finansowym
Spotki Dzielonej za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 (Tabela
2.8, 2.9 s.16), zbadanym przez niezaleznego biegltego rewidenta Wojciecha
Sadowskiego, Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, ul. Chopina 24/17, 20-023
Lublin, pozytywnie zaopiniowanym Uchwatg Nr 2/2022 Rady Nadzorczej Spétki
Dzielonej z dnia 18 lipca 2022 r. i zatwierdzonym Uchwalg nr 3 Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki Dzielonej z dnia 22 lipca 2022 r. (Protokot Zgromadzenia
sporzadzony przez Notariusza Mateusza Rymarza za Rep. A 2718/2022 ).

Kopia strony nr 16 Sprawozdania finansowego Spotki Dzielonej zawierajgca
Tabele 2.8, 2.9

Ireneusz Zysko — Prezes Zar

Piotr Maria Szewczyk Witeprezes Zarzadu



PLAN PODZIALU
Zalacznik nr 5

Ustalenie wartosci majatku Spétki Dzielonej Biura Projektow Kolejowych
Nieruchomosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie przy ul. Okopowej 5 lokal
14, 20-022 Lublin, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 00004030079 na dzien 30.09.2022r.

Opracowanie dotyczace ustalenia wartosci majatku Spoétki Dzielonej Biuro
Projektow Kolejowych Nieruchomosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie
zostato zgodnie z art. 534 § 2 pkt 3 Kodeksu spotek handlowych w zwiazku z
planowanym podziatem tej spotki poprzez wydzielenie czesci majatku Spotki
Dzielonej w postaci 4 nieruchomosci lokalowych potozonych w miejscowosci
Hel, wojewddztwo pomorskie na Spotke Nowo Zawigzana.

Wartos¢ majatku Spoélki Dzielonej (aktywow Spotki) wynosi: 8 589 000
(osiem milionéw pigéset osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy) zt a (kapitalow
wlasnych) 7 455000 (siedem miliondw czterysta pigédziesigt piec tysiecy)
ztotych.

Podstawg okreslenia przez Zarzad wartosci majatku jest wycena Spolki
Dzielonej sporzadzona przez JP Weber, ul. Wspdlna 70,00-687 Warszawa, Rynek
39/40, 50-102 Wroctaw, z dnia 26 pazdziernika 2022 r., sporzadzona wedtug
zasad okreslonych w art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci przy uzyciu metody
aktywow netto — wedtug stanu na dzien 30.09.2022 r., ktorg to Zarzad Spotki
Dzielonej przyjmuje, uznaje za wartos¢ godziwg i stwierdza, ze ustalona warto$é
bedzie aktualna wedlug stanu Spoétki Dzielonej takze na koniec miesigca
pazdziernika 2022 r.




